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 الخلاصة 

يعث دددددر الاددددداىد المدددددادي نالثدددددرار العمرانددددد  ، امدددددا  تردددددارة لأي يعدددددد الثدددددرار ةدددددروة تردددددارية وةرانيدددددة ثرا مددددد  ع دددددر الردددددرون       
ا سددددددثةمار ول اىميددددددة الجيددددددود تددددددالأونددددددة ا  يددددددرة  ندددددد ثردددددداع    ، را م الأن ددددددار وال  ددددددرا ترددددددارة ومت ددددددلة لثددددددثلددددددك العلدددددد  

 .  ا ل  اصا سثةمار المسثدام ن  الثرار العمران   اىمية  ا ل عام والمسثدام 
تطبيقاتددددو علدددد  التددددراث عدددددم  مدددد د معرفددددة هافيددددة حدددد ل مايدددد م الاسددددتثمار المسددددتدام    " ظيددددر  المادددد لة ال تةيددددة

والو دددددددول الددددددد  ال تدددددددر الددددددد  دراسدددددددة العتقدددددددة  دددددددين ا سدددددددثةمار المسدددددددثدام والثدددددددرار العمرانددددددد  ىددددددد ا لددددددد ا ييدددددددد   ، العمراندددددددي "
متدددددداور المتددددددور ا ول م الثددددددرار العمراندددددد  ، امددددددا المتددددددور  ةتةددددددة، و يددددددثم  لددددددك مددددددن  ددددددتل دراسددددددة اسددددددثراثيجيا  الثعامددددددل معددددددو

ثعرض ةمانيددددة نمددددا   لثجددددار  عر يددددة الثدددد  يسددددالدددد ي  المتددددور الةالددددر، وا يددددرا  ا سددددثةمار المسددددثدام ندددد  الثددددرار العمراندددد الةددددان  
ط رددددد  منددددداىلا م ثل دددددة لتسدددددثةمار المسدددددثدام نددددد  الثدددددرار العمرانددددد  ، ونددددد  ال ثدددددام يرددددددم ال تدددددر النثدددددا لا المسث ل دددددة مدددددن ثلدددددك 

  عرا من الثو يا  لث عيل دور ا سثةمار المسثدام ن  الثرار العمران . و الثجار  
  . ESG ،ا سثةمار ، ا سثةمار المسثدام ، م ادر الثمويل الثرار العمران  ، الهلمات الماتاحية : 
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ABSTRACT 

 Heritage is considered as the civilization and cultural wealth accumulated over the 

centuries, whereas architectural heritage is the physical witness of that civilization. Despite the fact 

that architectural heritage is the most important effort for economic development of any communit,، 

it suffers from deterioration and neglection especially in the Arab communities. Recently awareness 

has increased about the importance of investing on architectural heritage generally and sustainable 

investment particularly. The goal of investment process in heritage areas is to revive economic 

activity in addition to attempt to revive the heritage and community values. Research aims to 

examine the relationship between sustainable investment and architectural heritage، and this is done 

through the study of the three points، Architectural Heritage، Sustainable Investment In 

Architectural Heritage، Reviews Eight Models Of Arabic Experiences That Implemented 

Different Approaches For Sustainable Investment In Urban Heritage. Finally research presents 
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conclusions from those experiments and recommendations for activating the role of sustainable 

investment in architectural heritage. 

 مقدمة :
ٌععانً معا التعدهلر لالاهمعا   فعً اللاقع  التراث العمرانً اهم محرك لتحقٌق تنمٌة اقتصادٌة للمجتمع  للننع ب الاهتمام ٌعد

ا  يدونر  ،)ال ي ة المايدة( الثرار العمران  جاء ا ىثمام  م يوم ا سثةمار المسثدام ن   ،خاصة  عملما لالعراق فً البلداا العربٌة
مةال  سثدامة ا موال الطويلة ا مد الث  ثل   التاجة ن  الاعور  اليويدة و د لك ث د م رمدوا ةرانيدة مدلةرة علد  جواند  ا سدثدامة 

مدن  دتل الثطدرل الد  م يدوم ن  الثرار العمراند  ا سثةمار المسثدام  م ردا  يم ن الو ول ال . ا دارية( ،ا جثماعية  ،ل ي ية )ا
و دو  الد  الامن وا ثت  وجيا  النظر تولو وثطوره ع ر من جية ا رى م يوم ا سثةمار المسثدام و  ،من جية  لثرار العمران ا

 .م ثارة من نما   عر ية  دراسة ثط يرا  عملية
 : العمرانيالتراث  :ح ر الأ لالم .1

الثدرار ند  ثعريد  ن د ة م ث درة عدن المتدور   لك يثمةل ىدد  الث  ثع ر عن المجثمع  العواملمن أىم  ا  نية الثراةيةثعد          
 . وثتديا  الثرار العمران  وأىميثو والثرار العمران 

 ماي م التراث :    1.1
المع ر ال ادل عدن ا نجدااا  ال  ريدة  ا  ان الثرار  مجملو يعد والأمة، ال رد، الجماعة، المجثمعثامل يجسد الثرار ةرانة 

ناواىد ومعالم الثرار المعمارية المثجسدة ند  الم دان  والمددن الثاري يدة والمواقدع الأةريدة ثمةدل الدولية ، والةرانية والترارية المتلية و 
وال نيددة المددلةرة ندد  الاددعو    أ عدداده الثاري يددة والةرانيدة والجماليددة الرمدا المددادي الدد ي يجسددد ثددارير الأمدم وثراةيددا التردداري والعمراندد 

وقددد ثنوعدد  ثعدداري  ،  (2012)الاىراندد ، ىويثيددا الةرانيددة اوانثما يددا التردداري ممددا يعددا  اثسددثر  منددو الأجيددال ةرانثيددا و  ا  ددي  الثدد
علدد  انددو نثددا  ال  ددر النسددان  الدد ي ثر ددو الأجددداد ويع ددر عددن ةرانددة المجثمددع وثاري ددو وقيمددو ندد  نثددرا  ثاري يددة  نرددد يعددر الثددرار 
 ددورة الماردد  وثاري ددو الدد ي طددوى الامددان  دد تاثو و ددين طياثددو أ ددالة الاددعو    أنددو  وقددد يعرنددو الدد عض ، ( 2013)رااددد،مث اينددة 

تارددر مسددانة امنيددة ثادد ل  و  إنثددا  نثددرة امنيددة ثرددع ندد  الماردد  وث  ددليا عددن ال انثما يددا للم ددان ومعا ددرثيا للامددان   وأيرددا ىدد
علد  أندو مجمدوع قديم ومعثرددا  وودا  ونندون ومعدار  وناثجدة  ا  در نردد يعرندو أمدا الد عض، (2013)سدلطان،ترارية    نجوة تليا 

ند  مثرا طدة ومث املدة الأجدااء ومثدا لدة ند  م دون مدن      را  المجثمع وىو ااىد عل  ثارير ا مة وأتواليدا ويثميدا  أندو  عن ثرا م
 ةير مدن الأوقدا  ومندو مدا ىدو ةا د  ومندو مدا ىدو مثديدر ، ويعدد الثدرار الةردان  والط يعد  ةدروة   ثرددر  دةمن و  يم دن أن ثعدوض، 

  . (2007)الاىران ،وجد نييا أو لل ارية جمعاء   سواء للدول الث

 تصنياات التراث :   2.1
 : (2013)سلطان،اسثنادا ال   ن ثينال  ي ن  الثرار 

 لأىمية المعمارية والثاري ية ا  ايثرمن الم ان  والعنا ر المادية  : تراث مادي.  

  الثظدداىرا  ا تث اليددة، ال نددون ال  ددرية  الطرددوس والاددعا ر،ال نددون الاددع ية، المعددار  الثرليديددة، يثرددمن   :تددراث ريددر مددادي
  ما مورم ن  الجدول الثال  م،  (2013)سلطان، واللدة والليجا الأد  والأدا ية، 
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 ص ره أشهالو  تصنيف
 والم ان  المدن الم ن  الثرار مادي

 الأةرية المواقع الأر يولوج  الثرار
 والتجرية النردية الأةرية الرطع المنرول الثرار
 والم طوطا  الوةا ل الم ثو  الثرار

 الاع ية والت ايا  الروايا  المسموع الثرار مادي رير
 الثرليدي والاوا  الدينية المواسم والثراليد العادا  ثرار
 الاع   ال ل لور الاع ية ال نون ثرار

  :ماي م التراث العمراني   3.1
الثددرار العمراندد  الجاندد  المددادي مددن الثددرار التردداري الددد ي يعددد ادداىدا تيددا علدد  العمددران وارث اطددو الوةيددل  ال ي دددة  يمةددل

المتلية والعادا  والثراليد المثوااندة، وىدو يع در   ددل عدن الرر ا جثمداع  والةردان  والترداري، ويع دس عمدل الث اعدل ا يجدا   
مجموعددة الم ددان   عددنالثددرار العمراندد   يع ددر م يددوم، و) 2012)الاىراندد ، ةومددواد ال ندداء المتليددمددع الظددرو  المنا يددة وال ي ددة السددا دة 

الث  اسثمر  وأة ث  أ الثيا وقيمثيا ند  مواجيدة الثديدر والمتثوى وال ي ة  راءا من العتقة  ين الم ان  وال والمناآ  الث  نثج  
المسددثمر ع ددر الع ددور إلدد  أن أ دد ت  ىدد  السددجل التدد  والمرجددع ال  ددري الدد ي يجسددد مجموعددة الردديم والعتقددا  ندد  المجثمددع 

 عمرانية وىوية وقيم معان عنيا وثولد  الثرار العمران  ىو ثثا ع لثجر ة وقيم ترارية واجثماعية ودينية  ين الأجيالن،  (2013)رااد،

 ،ليا وثونر الم سثمر، الثديُّر م واجية ن  وقيمثيا أ الثيا وأة ث  اسثمر  الث  العمرانية والث وينا  والثا يت  الم ان  ىو مجموع أو، 
 . ( 2013)ا وغاالة، وا تثرام العام الر ول لي ا نثيجة
 :تراث العمرانيتعريف المنظمات لل   4.1

 ثنوع  ثعاري  الثرار العمران  من ق ل المنظما  العر ية والعالمية و يمةل الجدول الثال  مل  ا ل انة الثعري  م
 

 

 

 

                                                           
1
 .ضكى حعًُ بانحفاظ عهً انخراد انعًراٍَىَيُظًت عانًُت غُر حكىيُت يُبثقت عٍ يُظًت انُ (ICOMOS) يُظًت الإَكىيش 

 تعريايا للتراث العمراني المنظمةاسم 
 منظمة الإيه مس

1
(ICOMOS)  ةةرانينثاجا   أنو  ل ماايده النسان من مدن وقرى و أتياء ثاري ية أو . 

 .   أنو م ان أو وةار أومعالم ثاري ية أو مدن قديمة مأىولة أو غير مأىولة م(2971الي نسه  ) منظمة
لمنة المعايير المحاسبية الد لية 

 للقطاع العام
 أنو الأ ول  ا  الأىمية ال ي ية أو الثاري ية وثامل الم ان  والثماةيل الثاري ية والمواقع الجيولوجية والمناطل 

ثث ط  قيمثيا  :ال ي ية لتماية الط يعة أو الم لوقا  والأعمال ال نية تير ثثمثع  ال  ا ص الأساسية الثالية
يوجد علييا قيود ثاريعية لثتد من ترية ، و  المرانة )من الناتية الةرانية أو الثاري ية( قيمثيا ا قث ادية

قيمثيا ا قث ادية ثايد مع الامن ع س تالثيا ال يايا ية ، و    يم ن اسث دالياو  المتك ن  الث ر   يا
  ع  ثردير عمرىا ا نثرار  لثدطية م ا  السنين. ي،  )عوامل الىتك( الث  ثثدىور  مرور الامن

، (1024)ي سف،،(1020)احمد،تعاريف المنظمات العالمية للتراث العمراني )المصدر : الباحثتين بالاستناد ال   (2) المد ل
 (. (1023)سلطان،(،1021ىراني،ز ال)

 

 (1023)اب رزالة،تصنياات التراث المادية  رير المادية  (1) المد ل
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"المانب المادي من التراث الذي يدرتبط ارتباطدا  ثيقدا يم ن الو ول ال  الثعري  ا جرا   لم يوم الثرار العمران  ا  يمةدل 
اذ تزيدد  ،مع الارث الامتماعي  الثقافي  الحضاري  ت لدت عنو معاني  قيم  ى ية عمرانيدة ت امدو التريدر المسدتمر عبدر السدنين 

 قيمتيا الاقتصادية عبر الزمن " .

  : التراث العمرانيالتي ت امو مباني تحديات ال   5.1
العديددددد مددددن العوامددددل الثدددد  أد  إلدددد  ثدددددىور مندددداطل الثددددرار العمراندددد ، منيددددا عوامددددل ط يعيددددة، و اددددرية، واجثماعيددددة،  يوجددددد

دراية  مث ر ا ل م  ناول أىم ى ه العواملث يثم سو  . واقث ادية، وةرانية، وعمرانية، وا 
 المندا  مدن تدرارة وريدا  الادعاع الامسد  ، و م ى  العوامل الناثجة من   ا ص ال ي ة الط يعية المثمةلدة ند  الع امل الطبيعية

 وغيرىا.ط يعية وأمطار و وارر 

 :وأعمددال اليدددم والث ريدد  والسددرقة والثددرميم ال دداط  مةددل الترا ددل يمةددل اعثددداء ال اددر علدد  الم ددان  الثاري يددة الع امددل البشددرية 
 وغيرىا. والترو 

 :غيددا  ةيددة والجماليددة لثلددك المندداطل و غيددا  الددوع  الةرددان  وا جثمدداع   أىميددة الريمددة الثاري يددة والثرا مةددل الع امددل الامتماعيددة
2التساس  ا نثماء  الأرانة ال  النمو الس ان  المثاايد والثتول ا جثماع 

. 

  :ن  الثراةيددة نثيجددة الريمددة العراريددة منيددا إىمددال ال دديانة الدوريددة التامددة لت ددظ الم ددان  الثراةيددة وىدددم الم ددا الع امددل الاقتصددادية
 . (2013)سلطان،المرث عة ن  ثلك المناطل 

العديد من الررايا الأساسدية الثد  يم دن أن  يتوين  أن م يوم الثرار العمران   تل ثناول م اىيم الثرار العمرا من يثرم
 مث ث ر ال  ما يل  

يدرث ط ارث اطدا وةيردا  ال عدد ا قث دادي  و  المرارندة مدع أندواع أ درى مدن الثدراريعد م يوم الثرار العمراند  م يومدا تدديةا نسد يا   -1
 .وا جثماع  دا ل المجثمع

دون غيرىدا ،  وىد ا ال يدم الرديمدة عل  المعا دد والم دان  الدينيدة والثاري يدة وره وم الثرار العمران  يثمةل ن  ق م يعدم ورو   -2
 .الس نية الثاري ية ومرا ا المدن الثاري ية الث  ثمةل ثراةا عمرانيان   ةير من الأتيان   يامل المناطل 

يثطلدد  إعددادة ثعريدد  م يددوم الثددرار العمراندد  مددن أجددل ثريدديم الواقددع  ممددا يلعدد  الثددرار العمراندد  دورا ر يسدديا ندد  الثنميددة المتليددة -3
 . (2013)سلطان، ا قث ادي وا جثماع  الملةر ن  أسالي  إدارة الثرار العمران 

                                                           
2
 إيكراٌ فرٍ انًرىانٍُُ نرذي انثقرت فقرذاٌو  انخارَخُرت انشرىاهذ انعذَرذ فقرذاٌ فرٍ كبُرر بقذر َضهى وأهًُخه بانخراد الإنًاو عذو أٌ انذراصاث يٍ قذ أثبخج انعذَذ  

 .(291،ص2013)ابىغزانت، وانًعارض وانُذواث انًؤحًراث إقايت خلال يٍ انخراد ثقافت َشراهًُت  ، يًا َؤكذ عهً يُها الاصخفادة

 

 

مس دة ميثاق المحافظة عل  التراث 
 العمراني  تنميتو الصادر عن المامعة

 العربية في مادتو الأ ل 

 ا  قيمدددة أةريددة أو معماريدددة أو عمرانيدددة أو  ء وم دددان وتددددا لاىددو  دددل مددا اددديده النسدددان مددن مددددن وقدددرى وأتيدد
   المبدداني التراثيددةعلميددة أو ةرانيددة أو وظي يددة ، ويددثم ث ددني يا وثتديدددىا ونرددا لمددا يددأث ماقث ددادية أو ثاري يددة أو 
 . م اقع التراث العمراني   مناطق التراث العمراني

المعمارية الاا  ة نول سطم الأرض ، الث  قام النسان  إناا يا وعمارثيا وثاملم الر ور  أنو ثلك الم ان  الررفة الصناعية بالرياض
 . والررى والأتياء الثراةية ومرا ا المدن الرديمة والم ان  الثاري ية
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هما  ،الامتماعية  الاقتصادية( تمثل تحديات ت امو التراث العمراني  ،البشرية  ،بأن الع امل )الطبيعية مما سبق نستنتج 
المايد م علد  المبداني  المايد م يتمثدل فدي انحسداريعد ماي م التراث العمراني ماي ما حديثا نسبيا ،  ان ىنالك فيدم خداطل ليدذا 

 التاريخية القديمة .

 

  :لتراث العمرانيأىمية ا   6.1
 م  ةالثالي ن  المتاورللمجثمع ويم ن ارتيا أىمية مثنوعة  يتملثثنوع أس ا  اىمية الثرار العمران  تير 

 درو  وتددة الأمدم وثماسد يا، ندالثرار  ل نداءميمدة يعدد الثدرار العمراند  ل ندة  الثقافيدة للتدراث العمراندي : الأىميدة   1،6،1
 اجعاع يا وتراراثيا، مما  الوطنية للدول، و لك من  تل إ راا دورىا الثاري   و أ الة من جوان  اليوية العمران  يع س جان ا

 اساسديين ويم دن قيداس الأىميدة الثاري يدة للثدرار العمراند  مدن  دتل ملادرين  ،الدول عل  المتانظة عل  ثراةيدا العمراند  العديد من

 :ىما
 .ويع ر عنو ثارير إنااء الم ن ، تيةما ياداد أىمية ى ا الملار  ايادة عمر الم ن  الثراة  المؤشر الزمني:  -1

وثميدداه مرارنددة   اةدد  عددن ع ددره وثاري ددو، ندددرة الم ندديددرث ط  عدددة عوامددل، مةددلم مدددى ثع يددر الم ندد  الثر الدد ي  المؤشددر الرمددزي:  -2
يم ددن ت ددر و ادد ل عددام ،  (2012الاىراندد ،) ن س ال ثددرة الامنيددة، ومدددى أ ددالة مددواد الم ندد  ونسدد ة الثديددرا  نيددولدد  م ددان  أ ددرى

 من  الجدول الثال  ا ىمية الةرانية للثرار العمران 

 
 

 انعهاسيا العمراني دلالتيا القيمة

ط يعة معيندة، وثدرا م امند  الثع ير عن تر ة امنية معينة  ا   زمنيةال
ومددواد مع ددرة عددن ثددارير النادداء، وثميددا طددراا الم ندد   النسدد ة 

 لمتيطو التيوي والأامل.

 ن  ثراةية .م ا

 متمم وممياا  و  ا ص ثع س ا  ية مث ردة. إدراك   ا ص اليوية لاع  ما. الي ية
 ي ثسددد  الم نددد  قيمثدددو مدددن الثدددارير وعتقثدددو  الددددين أو مددد ى  الدينية

 المجثمع
الم ان  الدينية المثنوعدة )مسداجد، جوامدع، ردرا م(،  الردانة إلد  المعالجدا  

 المعمارية ن  الم ان  الس نية ) ال  و ية(.
معرنددددددددة وظي ددددددددة الم ددددددددان  المع ددددددددرة عددددددددن الددددددددنمط ا جثمدددددددداع   ال ظياية

وا قث ددادي سددواءً  اندد  ىدد ه الوظي ددة مددا االدد  قا مددة أو  اندد  
 ن  وق  ما ةم انثي 

 .غير مسث دمة او  م ان ثراةية مسث دمة تث  الآن

ث درا أىميددة الثدرار العمراند  مددن المنظدور ا جثمداع  ندد  المندانع وال وا ددد  :للتدراث العمرانددي الامتماعيددةالاىميدة    1،6،2
، و د لك أ الة ثراةيا  و  ترارثيا وينم  رو  ا نثماء واليوية للاعو   ثمس يا الثرار يد ي تيرالمثعددة والمثنوعة،  ا جثماعية

يعند   ممدا ناعة السياتة وا سدثةمار السديات   سثدل ى ه المعالم  موارد ةرانية ن ث ث ون مت لثيا النيا ية منانع اقث ادية عندما
 .(2012)الاىران ، المجثمعا   ثراةيا وةرانثيا ر طو إعادة التياة إل  المواقع والم ان  الثاري ية 

 .(1023)المدحمي،الاىمية الثقافية للتراث العمراني  (3) المد ل
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العمران  من أنيدا ثتدوي م دان  قديمدة  ثن ع أىمية مواقع ومعالم الثرار :الانية للتراث العمرانيالعمرانية   الاىمية    1،6،3
 والريمة الجمالية ى  المعيار الأ ةر موروعية،   ناعثيا  الثيا وميارةأ مسثمده من  ا  م ردا  وعنا ر عمرانية نادرة ومن ردة،

يردم و ،  لمنداطل ومواقدع الثدرار العمراند  والأىميدة يم دن ث سدير انجد ا  العديدد مدن النداس ومدن  دتل ىد ه الريمدة،  لثتديد الأىمية
عدة نددد  ثطددوير ال ي دددة الوقددو  عنددددىا والريدداس علييدددا للمسددا الثددرار العمرانددد  ال ةيددر مدددن الأسددس والم دددادي العمرانيددة الثددد    ددد مدددن

ويم دن ت در أىدم ىد ه ،  (2012)الاىراند ،ا  نية الم ردة  مسثوى المدن والث طيط العمران ، وعل  مسثوى ، عل  المعا رة العمرانية
 مالريم ن  الجدول الثال 

 
 

 انعهاسيا العمراني دلالتيا القيمة

 ج     يرة ن  الم ان  والثا يل والث وينا  العمرانية والرماية. عنا ر ثمةل الم ن  وث ا يلو والمعن  الثاري   لو. العمرانية
 الانية

 
ثدرث ط  المعددايير ال ا دة  ال ددداع والمددارس الث ددميمية 

 الطرا المعمارية. والمعايير ال ا ة 
 ددط السددماء والمتمددم و  ا وا ارنيددا ومعالجثيددا المعماريددةاادد ال الم ددان  وث ويناثيدد

 العمرانية

 جاند علد  مدر الع دور، ال المنداطل الثراةيدةأىدم السدما  الثد  ميدا  مدن  الأقتصدادية للتدراث العمراندي: الاىمية   1،6،4
ن ... أو مناطل الثوايع والأسوال  العطارين ... لد ا يجد    عل  مناطل النثا  مةل النتاسيا قث ادي ال ي أعطاىا ثمياا ناتثو 

مددرة أ ددرى ويجدد  أ  يرث ددر ىدد ا النادداط ا قث ددادي علدد  الجواندد   جاندد ال مددن ىدد ا ا سددث ادةعلدد   ا سددثةمارأن ثراعدد  عمليددا  
يرجدع اليدد  مدن العمليدة ا سدثةمارية  المنداطل الثراةيدة إلد  و ،  مث املدة ل يج  أن ث ون ىنداك منظومدة اقث دادية  ، السياتية نرط

علددد  أن ي دددون ىنددداك جددداء مدددن العا دددد  ،متاولدددة إتيددداء الرددديم الثراةيدددة والمجثمعيدددة ليددد ه ال ي دددا  ولددديس اليدددد  منيدددا الر تيدددة نردددط 
مدن  ددتل ، و  (2013)راادد، سدثةمارا قث دادي لعمليدة ا سدثةمار  يدد  الثدرميم وال دديانة للم دان  وىدو اليدد  الر يسد  مددن عمليدة ا 

 أن السياتة ساىم   ا ل   ير ن  اقث اديا   ةير مدن الددول، تيدر أ د ت  السدياتة  يم ن الرولثث ع الثطور السيات  الدول  
اقث ادية عالية ن  الواقع ىناك أىمية وقيمة ،  (2012)الاىران ، للعوا د ا قث اديةعامت من عوامل الثنمية ا قث ادية الميمة نثيجة 

 للثرار العمران  ويثرم  لك نيما يل م
يم دن  مدوارد ثمةدل أنيدا الرا مدة العمراند  الثدرار المميداة لم دان  ال  دا ص مدنم المد ارد المسدتدامة أحدد العمراندي التدراث -1

 تانظد   اثدو الوقد  الناداءا  وند  قيمدة  ثدونير المسدثةمر علد  لثعدود  ال ا ددة جديددة م دان   إناداء مدن  دد ً  اسدثةمارىا

 .الموقع  ن  العمران  الثرار عل 
أن ا سثةمار ن  مواقدع الثدرار العمراند  يدلدي إلد  ال ةيدر مدن المندانع  مالتراث العمراني  سيلة لت فير المزيد من فرص العمل  -2

، و الثدددال  اسدددثررار  الثراةيدددةالم دددان  ا قث دددادية وا جثماعيدددة والةرانيدددة الناثجدددة مدددن ماددداريع إعدددادة ثأىيدددل وثوظيددد  العديدددد مدددن 
 .اسثةمار الثرار العمران   اريعيم  وظا  يم الث  أثاتثيا ليم مانثيجة ارث اط الس ان

ثناأ ن  الموقع الثراة  المسثةمر أو إلد  جدواره ورو وم دانع  دديرة  مالتراث العمراني  سيلة لإحياء المين  الحرف التقليدية -3
ث وجِدد ندرص عمدل ممدا  غيرىداو اليدويدة الماددو   و الثتد  ل مةد (مدع مدا ىدو قدديم وثراةد يثادا و  أو تثد )ما يثطا ل ل ناعة 

 (.2010لعامة للسياتة والآةار،ا)اليي ة للمجثمع المتل  

 .(1023)المدحمي،الاىمية العمرانية   الانية للتراث العمراني  (4-1) المد ل
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يعث ر اسدثةمار الرطداع ال داص لم دان  الثدرار العمراند  الرا مدة أتدد المجدا   ا سدثةمارية  لقطاع الخاص:اماذب لاستثمارات   -4
 .ن  لياً أو جا ياً أو غير مأىولة ان  م ان  الثرار العمران  مأىولة  الس ا رة عل  المسثوى العالم ، سواء المط

علدد  ا سددثةمار ندد  ثددرميم م ددان  الثددرار  ياددجع الثددرار العمراندد  المجثمددع المتلدد م  أىميددة المشددارهة الشددعبية ا  الممتمعيددة -5
عمددل لثاددديلو، سددواء  ددان ماددروع نددال / نندددل ثراةدد  أو مطعددم أو  للمجثمددع نددرصثثترددل ن يدد  الماددروع ومددع ا ثمددال ث العمراندد 

 (.2014)يوس ،مري .. إلر 

شخصدية ىتمام بدالتراث العمراندي لمدا يحت يدو مدن المميدزات التاريخيدة المسداىمة فدي تهد ين نستنتج بأن ىناك ضر رة للا
ت عيدة افدراد الممتمدع    ،( لامتماعية  الانية  العمرانية  الاقتصاديةالثقافة  ا) الاىتمام بمميع مق مات التراث العمراني الممتمع   

 ح ل الاىمية الاقتصادية للتراث العمراني بشهل خاص.

 :  SI (Sustainable Investment ) المح ر الثاني : الاستثمار المستدام   .2
مدن  دتل  و لدكم يوم ن  التردارا  الرديمدة الي ا ا ىثمام   ان م يوم ا سثةمار المسثدام ليس  الم يوم التدير نرد ظير

و لددك  سدد    ، يوجددد ثعريدد  وارددم وةا دد  ليدد ا الم يددوم و ادد ل عددام  ،ا جثماعيددة وال ي يددة ا عمددال الثجاريددة الثدد  ثيددثم  ددالنوات  
 . (Norup،2011)ا ثت  وجيا  النظر عل  مر الع ور 

 ،مددن جيددة  ا سددثدامةام مددن  ددتل الثطددرل الدد  ثعريدد  م يددوم يم ددن الو ددول الدد  ثعريدد  اددامل لم يددوم ا سددثةمار المسددثد
وثطدوره ع در الدامن وا دثت  وجيدا  النظدر  ا سدثةمار المسدثدامةم الثطدرل الد  ثعريد  م يدوم  ،من جية ا رى  ا سثةماروثعري  
 تولو .

 : SI (estment nvSustainable I)تعريف ماي م الاستثمار المستدام     2،1
 مدرور مدع ومثجدددة مثنوعدة ال ي يدة التيويدة ث رد  الدنظم  يد  ي د   ي د   أنيدا م دطلم Sustainableثعدر  ا سدثدامة 

 الت داظ علد  يعثمد  دوره الطويل وى ا المدى عل  نعيايا الث  التياة نوعية ت ظ عل  الردرة ى   النس ة لل ار نا سثدامة الوق ،
ححرذد  ًَثرم انعًهُرت انخرٍ Investmentامدا ا سدثةمار  ، (2013)ا وغاالدة،للمدوارد الط يعيدة  الأمةدل وا سدث دام الط يعد  العدالم علد 

إن دال للت دول علد  سدلعة رأسدمالية  كرلن  ًَثرم اٌ ،ًخخهفت انرغباث انحاجاث وان لاشباعطت الإَضاٌ يٍ أجم خهق رأس يال اصبى
أن دال  لدك الجداء مدن الدد ل الد ي   ي  دص لادراء السدلع وال ددما  الثد  ثل د  المثطل دا  او اندو    يدد  ثتريدل ر دم ند  النيايدة

مدن ىندا يم دن متتظدة  ،( )موسدوعة العلدوم ا ل ثرونيدة  ل ال ي يلدي إل  ايادة وسا ل إنثا  ثلك السلع وال دما  ،ا سثيت ية م اارة 
  ان  ت الم يومين   يثدا تن ن  ا ىدا  ويثم الو ول لي ه ا ىدا  من  تل ا سثةمار المسثدام .

(  اندددو اسدددلو  اسدددثةمار او وسددديلة الثددداام مدددال  ثجمدددع  دددين Sustainable Investment) SIيعدددر  ا سدددثةمار المسدددثدام 
ويمةدددل عمليدددة اسدددثةمار ا مدددوال  ، (Eurosif،2012)يدددة ار ال ي يدددة وا جثماعيدددة وا دردددايا ا ىددددا  الماليدددة للمسدددثةمرين مدددع مراعددداة الر

 . (Blue & green tomorrow،2014) طريرة ثترل الثواان  ين اتثياجا   و   ا رض والناس والر م 
ا سددثةمار الدد ي يددددملا  ددين ا عث ددارا  ا جثماعيددة و ال ي يددة و ا  تقيددة ندد  اث دددا    أنددو 3ا سددثةمار المسددثداميعددر   مددا 

الرددددرارا  ا سددددثةمارية مددددن  ددددتل ا ثيددددار مجموعددددة معددددايير )ا تقية، ي ية،اجثماعيددددة( لثتديددددد الجواندددد  ا سددددثةمارية  ا رددددانة الدددد  
                                                           

3
مةل اسث دام الطاقة  ،وا  ر يراىا منيلا ن ري مةال   ،ثوجد نظرثين  ا ل عام لم يوم ا سثدامة اتدىما يراىا  أنيا منيلا عمل  ن  الث  ير والثط يل  

 اما ال عض ا  ر يراىا  أنيا التل ا مةل لما لة الطاقة )اسثةمار مسثدام(  ،النووية نال عض يراىا منيلا غير مسثدام ) س  ا ررار الناجمة عنيا( 



Journal of Engineering Volume   23  February  2017 Number 2 
 

 

46 

 

لتسددثةمار المسددثدام  أنددو مجموعددة مددن ا سددثراثيجيا  الثدد   Freedmanجدداء ندد  ثعريدد   . (Kerkhof،2014)الماددار ة المجثمعيددة 
4ثدددملا ا عث ددارا  ا قث ددادية مددع اعث ددارا  ا سددثدامة 

ESG (  والثدد  ثسددع  للو ددول الدد  ثتريددل ا ةددر اداري ،اجثمدداع   ، ي دد )
امدا  (Freedman)،2015ال ي د  وا جثمداع  ا يجدا   الد  جاند  العوا دد الماليدة والثرليدل مدن م داطر ا سدثةمار علد  المددى الطويدل 

5ملسسة ثعري  
GSIA  لو  أنو اسثةمار يث   منيلا مرجع  لعواملESG   ن  ا ثيار وادارة ا سثةمارا(GSIA،2013.) 
CPPعرندددد  منظمددددة 

ا سددددثةمار المسددددثدام  انددددو اث ددددا  الرددددرارا  ا سددددثةمار مددددع ا  دددد   نظددددر ا عث ددددار العوامددددل ال ي يددددة   6
 دد  مددن  ESGويم دن ثتليدل ا سددثةمار مدن  دتل عوامددل  ،وا جثماعيدة وا داريدة علدد  المددى الطويدل و لددك ل لدل قيمدة مسددثدامة 

 .( CPP)،2013الرراء عليو 
 عل  ثطور م يوم ا سثةمار المسثدام عل  مر السنين من الجدول الثال  ميم ن الثعر  

 (2015، (Freedmanالمصدر : الباحثتين بالاسناد ال ( : ي ضح تط ر ماي م الاستثمار المستدام )4مد ل )
(Norup،2011 ) 

 

 SI ماي م الاستثمار المستدامتعريف  SIماي م الاستثمار المستدام  تطبيق الاترة الزمنية
  يوجد ثعري  وارم لم يوم ا سثةمار المسثدام  ندول لثمويل المسثةمرين . ثأسيس 1220-1290

 ةماددثر الول ال ددناديل أ دد Pax World Fundsثاسسدد  
 )سيثم ثناول ال ناديل الماثر ة رمن متاور ال تر  ترا(

ثأسدددددديس منثدددددددى ا سددددددثةمار ا جثمدددددداع  لثعايددددددا ممارسددددددا   1290-1220
 ا سثةمار رمن ا عث ارا  ال ي ية وا جثماعية وا دارة .

ىو اسث دام اموالك ن  اسثةمارا  الث  سو  ثدر عا ددأ ماليداً 
 لك ول ن   ثدعم مجا   الثجارية الث   ثرغ   يا .

 The Dominiم دادرة اناداء وةدا ل عالميدة واول وةيردة ىد   1220-2000
Social Index. 

عيدة ند  ا ثيدار وادارة المعدايير ا  تقيدة وا جثماممارسة ىو 
جميدددددع اندددددواع ا سدددددثةمارا  الثددددد  ثمدددددا  او ىدددددو  ،ا سدددددثةمار 

 الناتية ا  تقية مع الدوانع وا ىدا  المالية .
ثطلددل الأمددم المثتدددة م ددادي لتسددثةمار المسددلول  يددد  إنادداء  2000-2010

 نظام مال  مسثدام .
ماديددددة مددددن ق ددددل المسددددثةمرين ندددد  اسددددث دام معددددايير غيددددر ىددددو 

 ا ثيار قراراثيم ا سثةمارية .
ثرددددارير  International Councilاعددددد المجلددددس الدددددول  

او ىددو  ،لثعايددا عمددل اددر ا  ا سددثةمار مددن جميددع الجواندد  
م طلم عام يامل اي ندوع مدن عمليدة ا سدثةمار الثد  ثجمدع 

الررددايا علدد   ددين ا ىدددا  الماليددة للمسددثةمرين مددع م دداونيم 
 ال ي ية و ا جثماعية و الم او  عل  مسثوى الدولة.

ثلدددددك ا سدددددثراثيجيا  ا سدددددثةمارية الثددددد  ثعث دددددر العوامدددددل ىدددددو 
ا جثماعية  جاء مدن عمليدا  ا سدثةمار او عمليدة ا سدثةمار 
الثددد  ثددددملا ا عث دددارا  ا جثماعيدددة و ال ي يدددة وا  تقيدددة نددد  

 اث ا  الررارا  ا سثةمارية .

ممم عددددة مددددن  الاسددددتثمار الددددذي يعتمدددددم يددددوم ا سددددثةمار المسددددثدام ا  يمةددددل   الو ددددول الدددد  الثعريدددد  ا جرا دددد  لن يم دددد
 ،)بيئدي  ESGالاستراتيميات التي تعتبر  سيلة التزام لتحقيق ع ائد ماليدة ط يلدة الامدد منبدا الد  مندب مدع اعتبدارات الاسدتدامة 

   . الاستثمار  استنزاف الطاقاتالتقليل من مخاطر اداري( مع  ،امتماعي 

                                                           
4  ESG    ةيال ي م ا عث ارا  Environment،  ا عث ارا  ا جثماعية Society،  ا عث ارا  ا دراية governance. 
5
  GSIA ( ًمؤسسة الاستثمار المستدام العالم :Global Sustainable Investment Alliance .) 

6
  CPP ( منظمة المنح النندٌة :Canada Pension Plan . ) 
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 نح  الاستثمار المستدام : (eholdersStak)اصحاب المصلحة  تدفعالاسباب التي    2،2
م يعث ددر الدددانع ا ساسدد  لثتريددل  Improved expected portfolio riskتحسددين مخدداطر الاسددتثمار المت قعددة  .1

و الثددال  الو ددول الدد  نددرص نمددو  ،اسددثةمار علدد  المدددى الطويددل ) ن المسددثةمرين يرددعون  طددط علدد  المدددى الر ددير(
 ا سثةمار وا عمال ا قث ادية .

م ي ثسد  ىد ا الندوع مدن ا سدثةمار ممارسدا  اجثماعيدة او  ي يدة ايجا يدة و ا ردانة  Positive impactالتأثير الايمدابي  .2
 . جا   ال  جان  العوا د المالية(ال  ا دارة الجيدة )ثوليد اةر اجثماع  و ي   اي

)ثددد  ر  تردددا ردددمن اسدددثراثيجيا  سدددث عاد ىددد ا السددد   مدددع اسدددثراثيجية ا  م يدددرث ط Values alignment القددديم ت افدددق .3
 وانددددددددل مددددددددع قدددددددديم ا سددددددددثةمار المسددددددددثدام ا سددددددددثةمار المسددددددددثدام( للاددددددددر ا  او المسددددددددثةمرين الدددددددد ين يرددددددددعون  طددددددددط   ثث

(Freedman،2015) . 
ويدثت م مدع المسدثةمرين الميثمدين  مجدال ال ي دة لتدل  ،م اتد اندواع ا سدثةمار لثتريدل ر دم مسدثر ت  استثمار للنم   التط ر .4

 .ثلور اليواء ونرص المياه و الماا ل مةل ثدير المنا  
م يت دل المسدثةمر علد  د دل )ن دل  او اديري ( مدن ا مدوال المسدثةمرة والد ي يثدأةر  مثطل دا   استثمار من امل الدخل .5

 .السول 
ان ىدد  ا سدثةمارين السدا رين )ا سدثةمار للنمدو والثطدور و ا سدثةمار مدن اجدل الدد ل( ىدو م  استثمار من امل المستقبل .6

 Blue & green)ة ثنسدجم مدع م يدوم ا سدثةمار المسدثدام  مر ن  ثرك ا   و ده و ات اده  المسثر ل وى ه الرغرغ ة المسثة
tomorrow،2014). 

ار للنم   التط ر  تحقيق ثماست ،قيم الت افق  ،التأثير الايمابي  ،)مخاطر الاستثمار المت قعة نستنتج بأن ىذه الاسباب 
مدن مخداطر  المخدا فدفعدت المسدتثمرين نحد  الاسدتثمار المسدتدام للتقليدل مدن الدخل اضافة ال  اسدتثمار مدن امدل المسدتقبل ( 

 ال صدد ل الدد  فددرص  ،التطدد ر  النمدد   الاميددال القادمددة المسددتقبل سدد اء هانددت علدد  مسددت ى الاربدداح الماديددة ا  علدد  مسددت ى 
 استثمار ط يلة الامد .

 :7تحديات  محددات ت امو الاستثمار المستدام     2،3
 وى الثمويل او ال  را  او اعدداديواجو ا سثةمار المسثدام عدد من الثتديا  الث  ثواجو ا تا  الم لتة سواء عل  مسث

 ال طط وغيرىا الث  سيثم ثناوليا  الثال  م
 . طويلة ا مد(  ا  نثا لا ايجا ية مادياً و اجثماعياً  وأ عو ة اعداد  طة مث املة )ق يرة ا مد  .1
 . (Eurosif،2012)عدم وجود اسثااريين لدييم   رة  انية ن  ا سثةمار المسثدام طويل ا مد  .2
 Blue & green)ثجند  اسدثناا  المدوارد الط يعيدة  ن ا سدثةمار المسدثدام ي تدر ند  الت داظ علد  مسدثوى الثدواان ال ي د   .3

tomorrow،2014) .  
 . (2013،)سلطان المسثدام ن  ثمويل ا سثةمار الملسسا  الماليةعدم رغ ة  .4
 . رنية للار ا  الم دارا سثةمارية المسثدامة و ين ا ثرار  الم الم  ين ادارة ا عمال ا  .5

                                                           
7
الحفاظ على ملارد البٌئة لالتلزٌ  العاد   ،ٌمنا تطبٌق مبادئ الاستدامة لملاج  التحدٌات ما خلا  الربط بٌا ثلاث مجالات اساسٌة )النمل الاقتصادي   

 (.3102،للعلائد لتحقٌق العدالة الاجتماعٌة ( )الجرزالي
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يعث در النمددو السدد ان  مدن اىددم الثتددديا  الثد  ثواجددو ا سددثةمار المسدثدام )ي ددل الثعددداد الد  سدد عة مليددارا  نسدمة ندد  العددالم  .6
وندرص  ESGطر علد  م دادي ا سدثدامة  ال( وال ي ييدد  2050نسمة ن  عام ومن المرجم ان ي ل ال  ثسعة مليارا  

 . (GSIA،2013)ا سثةمار عل  المدى الطويل 
بنظر الاعتبار هد )الخطدط ذات النتدائج اخذىا نستنتج بأن ىذه التحديات تمعل المستثمر امام عدد من الع ائق التي يمب 

تيدد ىذه الع ائق الاستثمار علد  المددى الط يدل  ،تضارب المصالح  النم  السهاني (  ،التم يل  ،خبرة الاستشاريين  ،الايمابية 
 مراعيا اعتبارات الاستدامة )اليدف من الاستثمار المستدام ( .

 :  في التراث العمراني SI الاستثمار المستدام   2،4
يثندددداول ىدددد ا المتددددور م يددددوم ا سددددثةمار المسددددثدام و ي يددددة الثعامددددل مددددع الثددددرار العمراندددد  رددددمن ىدددد ا الم يددددوم مددددن تيددددر 

 والث  سيثم ثناوليا ث  يليا  الثال  م ،...الر ،ا سثراثيجيا  و راملا ا سثةمار المسثدام 

 :  في التراث العمراني SI الاستثمار المستدام استراتيميات   2،4،1
  مسة اسثراثيجيا  ر يسية للثعامل مع الثرار العمران  وى  ميوجد 

 م ويتثوي عل  ةتر اسثراثيجيا  ةانوية وى  م Screening of investmentsفحص الاستثمار   .1
ندد   يعندد  اسددثةناء او اق دداء عدددد مددن الاددر ا  المسدداىمة ندد  ا سددثةمار المسددثدامExclusionary : الاسددتبعاد  -

بددالاحص وثسددم  ىدد ه العمليددة  ،علدد  مجموعددة مددن المعددايير الرياسددية يعثمددد ىدد ا الددنيلا  ،او جميعيددا  الثدرار العمراندد 
 . Negative screening (Freedman،2015)السلبي 

 النسدد ة  ESGم يددثم ا ثيددار الاددر ة  ا  ا داء ا يجددا   مددع مرومددا  ا سددثدامة  Best-in-classاختيددار الافضددل  -
 Positiveبددالاحص الايمددابي وثسددم  ىدد ه العمليددة  ، قددرانيم مددن الاددر ا  ا  ددرى للثعامددل مددع الثددرار العمراندد  

screening . 
م ث رددع الاددر ا  الدد  نتددص ا سددثةمار ندد  الثددرار العمراندد   Norms-based screening فددق معددايير الاددرز  -

 . دون التد ا دن  من المعايير الرا مة عل  المعايير الدولية
م ثجمدع  ددين ا سددثدامة والثتليدل المددال  مددن  دتل  طددط وثرنيددا   ا دة  ددالثرار العمراندد  ثجمددع  Integrationالتهامددل  .2

  العمليددددة ندددد  ةددددر الممارسددددا ( ندددد  ا2&1ع  ددددين ا سددددثراثيجيثين )يددددثم الجمدددد ،و ا عث ددددارا  الماليددددة الثرليديددددة  ESG ددددين 
 . ا سثةمار المسثدام

جعل ا سثةمار يسع  لثتريل ثاةير وارم عل  الجان  ا جثمداع  وال ي د  ند  م  Impact Investingتأثير الاستثمار  .3
 . (GSIA،2013) الثرار العمران  نرت عن العوا د المالية

م يمةددل ا سددثةمار وان  ددان ندد  الثددرار  Sustainability themed investingالاسددتدامة تحددت عندد ان الاسددتثمار  .4
 ،الث نولوجيددا ال رددراء  ،يعندد  ندد  مواردديع وا ددول ث ددص علدد  وجدو الثتديددد ا سددثدامة )مةددل الطاقددة النظي ددة  ،العمراند  
 ...الر ( .

م يم دن  Corporate engagement and shareholder actionمشدارهة الشدرهات  فعاليدة اصدحاب المصدلحة  .5
ا  ثوظدد  قدددوة  ، (Freedman ،2015)اعث ددار ىدد ه ا سددثراثيجية رددمن المميدداا  ا ساسدددية ندد  عمليددة ا سددثةمار المسددثدام 
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يييددة ا دتا  الم دلتة )المسداىمين( للثدأةير علد  سدلوك الادر ا  مدن  دتل ثردديم ا قثراتدا  الثد  ثث دل  الم دادي الثوج
 . (GSIA،2013)الااملة لتسثدامة 

 ينمدا ند   ،ن  جميدع انتداء العدالم و  ةدرة ند  اليا دان  ايوعاالسل   ى  المنيلا ا  ةر اسثراثيجية ال تص ثعث ر  ا ل عام 
ثاددير  مددا .  وثوقعددا  لنمددو ا سددثةمار مسددثر ت امري دا يددثم اسددث دام اسددثراثيجية ثدداةير ا سددثةمار المسددثدام   ةددرة وادديد  ثطددور   يددر

الدراسا  الد  مسداىمة الادر ا  ومسداىمة ا دتا  الم دلتة  اسدثراثيجية لتسدثةمار المسدثدام ا  ةدر اديوعا ند  الو يدا  المثتددة 
 . (GSIA،2013) و ندا مرارنة مع  اق  الدول

نستنتج بأن تعدد استراتيميات الاسدتثمار المسدتدام اعطدت المسدتثمر ممدالات ريدر محدد دة للتعامدل مدع التدراث العمراندي 
التهامددل ا  مددن خددلال تددأثير  ، هيايددة ال صدد ل الدد  اىددداف ذلددك الاسددتثمار  التقليددل مددن المخدداطر مددن خددلال فحددص الاسددتثمار 

يمهددن دمددج اهثددر مددن اسددتراتيمية اذ  ،الشددرهات  فعاليددة اصددحاب المصددلحة رهة ا  مشدداربددط الاسددتدامة بالاسددتثمار  ،الاسددتثمار 
  احدة لل ص ل ال  اىداف المستثمرين من التراث العمراني استثمارا مستداما . 

 :  لتراث العمرانيل SI الاستثمار المستدام في 8ن عية التم يل   2،4،2
يوجد نوعين اساسين للمنظومة ا قث ادية ن  الثرار العمران  اتددىما الثمويدل ومايتثويدو مدن ثددنرا  وادارة ماليدة المادروع 

ط ا قث دادي والثد  ثعمدل وا  ر يثداول ماثناولدو ال ندك الددول  ومراعداة ا رثرداء ند  الثر ي دة ا جثماعيدة مدع اعدادة  دياغة النادا ،
 م (2014،يوس ) الثال  من  تل

م يثمةددل ندد  اقث دداديا  السددول التددرة  تيددر ي ددون الثسددويل )العددرض( موجددو  ادد ل اساسدد   قددان ن العددرض  الطلددباو  م 
 ليدط   انة الث الي   عادة ا سثةمار )الطل ( .

الم اادر وي دون مدن  دتل الثدد ل  ،يثم اللجوء اليو عند نال او عجا قدانون العدرض والطلد  م  المؤسسات  الد لةةانيا م 
او مددن  ددتل ماددار ة الدولددة ندد  الت دداظ  ،)ثرددوم الدولددة  اددراء الم ددان لي دد م مل يددة عامددة وثثددول  ادارثددو وثطددويره والت دداظ عليددو ( 

 . منم او قروض او اع اءا  رري ية ا ل ن  ا عمال الثن ي ية ( وث ون )دون ان ي ون ليا دور 
 عدد   ير والث  يم ن ثل  ييا  الثال  م ال  الثمويل ثثنوع م ادر 

م يمةدل ىد ا الندوع مددى   يدر مدن المنظمدا  والملسسدا  والادر ا  الثجاريدة الثد  ثعدود  اد اص معيندين  التم يل الخداص .1
)مةددددل مطددددوري المادددداريع العراريددددة او اددددر ا  ا  ثمددددان  )مسددددثةمرين( سددددواء علدددد  المسددددثوى الدددددول  او الرددددوم  او المتلدددد 

 . (2014،)يوس . او يم ن ثعري و  انو اسثةمار الرطاع ال اص  انواعو الم ثل ة (2013،)المنااويوغيرىا(
 ىو ثمويل ي ص الدولة م اارة من  تل المواانة العامة للواارا  واللجان الم ث ة .م  التم يل العام .2
م ىدد ا النددوع مددن الثمويددل يجمددع  ددين النددوعين السددا رين والدد ي يسددث دم   ةددرة ندد  ثمويددل مادداريع ا سددثةمار  التم يددل المخددتلط .3

 . (2014،)يوس المسثدام للثرار العمران  
م ثعد ثلك الملسسا  اتد م ادر الثمويل ن  ا سثةمار المسثدام للثرار العمران  منيا )منظمة  منظمات  مؤسسات د لية .4

 ا ردانة الد  ىي دا  ا درى  ، (2002،)سدعادةمر ا الثدرار العمراند  وملسسدة ا غا دان  ،ا ي روم  ،ا ي وموس  ،اليونس و
 . (2014،)يوس  الو الة الدينمار ية للثنمية وغيرىا ( 

                                                           
8
لالاخر معنلي )لالذي  ،ٌلجد نلعٌا ما التملٌ  احدهما مادي )ٌمث  تملٌ  التراث العمرانً بالمعلنات لالمنح لالقرلض الطلٌلة لالقصٌرة الاج  (   

 (.3102،ٌتمث  بتقدٌم الدعم لالخبرات التقنٌة لالتننلللجٌة التً تقدم بصفة خاصة لمشارٌ  الاستثمار المستدام للتراث العمرانً( )سلطاا
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لثتريددل المن عددة العامددة م ثاددمل ىدد ه المنظمددا  ال ددناديل ال يريددة ) ددناديل ث رددع لثنظدديم قددانون   منظمددات ريددر د ليددة .5
ارانة الد  الادر ا   ا  المسدلولية المتددودة )ثمةدل الادر ا  اليادندة الد  ثتسدين  دورثيا العامدة مدن  ، وتماية الثرار (

 .  (2013،)سلطان تل تماية الثرار العمران   واسطة اسثةماره (
الم دداطر العاليددة  منيددا المددنم الم ااددرة والرددروض الميسددرة او الرددروض  ا م ثاددمل عدددة اطددرا   المددنح  القددر ض الد ليددة .6

ا ثتدداد ا ورو دد  و ددندول ال نددك الدددول (  ،ا مددم المثتدددة  ،اث اقددا  الثجددارة الدوليددة  ،والثدد  ثددثم مددن  ددتل )ال نددك الدددول  
 . (2014،)يوس  ا رانة ال  ىي ة الثنمية الدولية ال ريطانية وغيرىا 

ا  قامد  الدولددة  دددعم ناداط ىدد ه ال ددناديل .  ،ند  ماليايددا واندونيسدديا م ظيدر ىدد ا الندوع مددن الثمويددل  الصددناديق الاسددلامية .7
ثعدددر   أنيدددا  دددناديل ثدددددار وندددل ات دددام الادددريعة الدينيددددة والثددد  ثثطلددد  م دددادي نتددددص اردددان   دارة ا  دددول الثرليديددددة 

 . (GSIA،2013) ) اسث عاد ا موال الث  يثم الت ول علييا من ال تول  ن ى ه ال ناديل عل  اساس م ادي دينية(
ا عثمدداد علدد  عدددد مددن ىدد ه ا نددواع دون ا  ددرى او ثرسدديميا الدد  ا ددول  ميددع ىدد ه ا نددواع ا  انددو يم ددنياددمل الثمويددل ج

 ،ا  قسدم  م دادر الثمويدل ند  امري دا الد  ار عدة ن دا  ر يسدية وىد  ) ندوك الثنميدة المجثمعيدة  ،م ثل ة ث ون ىد ه ا ندواع ردمنيا 
 .(Napolitano،2015) ناديل ا قثراض و ندول رأس المال ا سثةماري( ،ا ثتاد ا  ثمان  لثنمية المجثمع 

ا  يوج  الت اظ عل  جميدع ن دا  ا  دول )الثمويدل  ،يوجد ثتدي ن  النظام العالم  الناا  للمسثةمرين اسثةمارا مسثداما 
ىدد ا يددلدي الدد  ثت يددا ا  ث ددارا   ددالرغم مددن  ،  انددة اادد الو( سددواء  ددان علدد  مسددثوى ا  ددول النرديددة او ا سدديم والسددلع والعرددارا  

 . ( ملق  البلابة الالنترلنً)اسثمرار اسثناا  الطاقا  

ا  اعددد ال نددك الدددول  ثرريددر  ،ثناولددو ندد  ماددروع ال نددك الدددول  نأنددو ييددد  الدد  اتيدداء الثددرار العمراندد  ما مددن الجدددير  الدد  ر
ااددار الدد  ان الماددروع  ددان لددو اةددر ايجددا   ندد  ثنادديط المنطرددة مددن  ددتل  ، 2004تددول ماددروع ثطددوير ث ليسدد  ندد  جورجيددا عددام 

طل د  ت ومدة  ما قدد .  وع  العام  أىمية الثرار للمجثمعةير عل  الثت يا ا سثةمار وثاجيعيا من اسثةمارا  الرطاع ال اص والثأ
)يعث ددر متاولددة لتسددثةمار مددن ال نددك الدددول  المسدداعدة مددن اجددل ثتسددين ا دارة والت دداظ علدد  ا  ددول الةرانيددة  2000مردددونيا عددام 

ا قث ددادية ارددانة الدد  تاجددة المسددث دمين ا  ييددد  ىدد ا ا سددثةمار الدد  ثل يددة التاجددا   ،المسددثدام للثددرار العمراندد  ندد  مردددونيا( 
 ESG (Throsby،2012. )للاعور  اليوية و  لك ث  م رموا ةرانية ملةرة عل  جوان  ا سثدامة 

 م (3112)ٌلسف، عرود وى  يم ن الر ط  ين م ادر الثمويل للثرار العمران  من  تل عدة
م ىدو عردد يلدام الرطداع ال داص  ثتددير وثطدوير وادارة الثدرار العمراند  ل ثدرة  التحديث/التط ير/التشريل ا  نقل ملهية .1

 متددة ةم نرل المل ية ال  الرطاع العام .
ددل الرطدداع ال دداص م دداطر اعددادة   التشددريل  نقددل الملهيددةصدديانة الاعددادة التاىيددل    .2 م يماةددل العرددد السددا ل ا  انددو يتمع

 الثاىيل وا رثراء .
 م ىو عرد يلام الرطاع ال اص  الثاديل وال يانة نرط . التشريل  الصيانة .3
 ( وا دد  العوا ددد  ددتل نثددرة العردددم ىددو عرددد يعطدد  الرطدداع ال دداص تددل تيددااة الم ندد  )الثددرار العمراندد  عقددد الامتيدداز .4

 . (3112)ٌلسف،

http://www.albawaba.com/ar/business/pr/%D8%A7%D9%84%D9%86%D8%B8%D8%B1%D8%A9-%D8%A7%D9%84%D8%A5%D9%82%D8%AA%D8%B5%D8%A7%D8%AF%D9%8A%D8%A9-%D9%84%D9%85%D8%AC%D9%85%D9%88%D8%B9%D8%A9-%D8%B3%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B3%D9%8A%D9%86-%D8%A7%D9%84%D9%86%D8%B8%D8%A7%D9%85-%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%8A-%D8%A7%D9%84%D8%AC%D8%AF%D9%8A%D8%AF-%D9%8A%D8%AF%D8%B9%D9%88-%D8%A5%D9%84%D9%89-%D8%A7%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D8%AB%D9%85%D8%A7%D8%B1-%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%B3%D8%AA%D8%AF%D8%A7%D9%85-4119
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يعطي للمستثمرين امهانيات في تحقيق اىداف الاستثمار المستدام  الحااظ عل  التراث نستنتج بأن تعدد مصادر التم يل 
بالاضدافة الد   ،العمراني  تحقيق الحامات الانسانية هالي ية بالاضافة الد  الع ائدد الاقتصدادية  دمميدا مدع اعتبدارات الاسدتدامة 

 ،اعددادة التأىيددل  الصدديانة  التشددريل  نقددل الملهيددة  ،ملهيددة مثددل ) التحددديث  التطدد ير  التشددريل ا  نقددل ال مدد د عدددد مددن العقدد د 
 التي تحقق امهانيات  خطط متعددة لتحقيق اىدافيم .التشريل  الصيانة  عقد الامتياز ( 

 :  لتراث العمرانيفي ا SI الاستثمار المستدامبرامج    3،4،2
ا  يعثمد اسثةماره ايادة ند  قيمثدو الثراةيدة  ،الررى والمناطل وال ي ا ( ةروة اقث ادية  ،مواقع  ،يمةل الثرار العمران  )م ان  

اسددثدتل ام انياثددو  ادد ل يايددد ا ىميددة ا قث ددادية للم ندد  ارددانة الدد  ثتريددل الجاندد  ا جثمدداع  مددع مراعدداة والثاري يددة مددن  ددتل 
ويث د  ااد ا  مثعدددة ونردا لندوع الثدرار العمراند  ام ن  الثدرار العمراند   سثةمار المسثد. ثثعدد  راملا ا (3102،)ٌلسفالجان  ال ي   

 الررى والمناطل وال ي ا ( والث  ثث رع ال   راملا ةانوية والث  ثورم  الثال  م ،مواقع  ،)م ان  
 ،أ ليد ا الددرض ثأسيس ار ة  سثةمار م ان  الثرار العمراند  ) يم دن اسدثةمار ىد ه الم دان  مدن  دتل ادر ا  ثناد مالمباني  .1

ثوظيد  م دان  الثدرار العمراند   م دان  سد نية ) الثد  و  ،وال ي يتدد  واسطة روا ط معينة لثتريل ا سدث ادة مدن ىد ه الم دان (
انة   ددورة ثلرا يددة ليدد ه يان اسددث داميا يثطلدد  ثيي ددة وثددرميم و دد ،يجدد  ان ثتدددد  معددايير ا قامددة السدد نية ندد  ال نددادل وغيرىددا 

 . (3102،)ٌلسف مطاعم  عداد ا ت  اع ية او معامل للرسم وال نون الثا يليةاو ثوظي يا  مثات  ثراةية او  ،الم ان (
للمنثجددا  ندد  ىدد ه ا سددوال ثوظيدد  مواقددع الثددرار العمراندد   اسددوال اددع ية والثدد  ثددنع س علدد  سددلوك المسددث دمين  م الم اقددع .2

ا  ثعث در ىد ه ا عمدال ث دامت مدع ط يعدة ،ثوظ   اما ن لمااولة ا عمال الترنيدة او  ،ث ط قيمثيا  ريمة المواقع ن سيا والث  ثر 
 (.3102،)راشد المواقع الث  ثناأ نييا .

جداد  دندول ثنميدة اياو  ،ثاسديس ادر ا  للثطدوير و اسثةمار الدولة لي ه الررى والمناطل ل ثرة امنية متدودة  م القرى  المناطق .3
 . (3102،)ٌلسفالررى الثراةية 

ث  يص مناطل ، و  (3102،)راشدالجماىيري ن  الساتا  الم ثوتة  عرض نعاليا  الج  اقامة اناطة اسثةمارية او : البيئات  .4
اقامددة مرا ددا او لل دددما  العامددة ندد  مندداطل معينددة ثتثددوي علدد  رمددوا ثاددجع الجميددع علدد  السددير  ا رددانة الدد  امددا ن  للماددا

 ( .3101)الهٌئة العامة للسٌاحة لالآثار ، ا  الم ثوتة ن  ثلك ال ين  الساتا  وا ما ن  دمية وثجارية 

القرى ىالمناطق ىالبيئاا    ىيييياا التعاما   ،المىاقع  ،نستنتج بأن تصنيف التراث العمراني الى اربع مجاميع )المباني 
اميانيااا  ىططااط المسااتامرين هااا ىتيييرهااا ى ااق يرمااع ياا  نااى  منوااا ىىجااىث تصاانييا  اانىيااا لواا ا التعاماا  ىالتااي يمياان تطى
 ىاهثا وم لتحقيق استامار مستثام ىالحياظ على التراث العمراني ىاهميته . 

 :  للتراث العمراني SI الاستثمار المستدامالشراهة في عملية    2،4،4
واث ددا  ثعددر  الاددرا ة  أنيددا عمليددة دمددلا ال  ددرا  والث   ددا  التامددة مددن ق ددل ا ددتا  الم ددلتة لمعالجددة مادد لة مددا 
ث ند   ،ا جراءا  ال ا ة  اسثةمار الثرار العمران  والو ول ال  النثا لا المرجوة من عملية ا سثةمار المسثدام عل  المدى الطويل

يم دن ان  ،عل  قاعدة التوار  دين ا دتا  الم دالم ممدا يثطلد  نوعدا مدن الث داوض  دين جميدع الجيدا  المادثر ة  عملية الارا ة 
 م  مسثوياثيا . يم ن ثل يص ى ه المراتل ال  ،الماار ين نييا  ،ثا   الارا ة اا ال مثعددة تس  الدرض منيا 
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وقدد ثوجدد تاجدة للثددري   اد ل يسدمم ليدم  ،م ث دأ متاولة الادر اء  العمدل معدا للثدلد  علد  ال درول  يدنيم  المرحلة الا ل 
 جديدة . العمل  ا ل   وء ن  ىي ل الارا ة ال

 ( .م ثاسيس اررية ماثر ة من  تل المناقاة والمتاورة والعمل ن  اثجاه  لل رلية لي ه الارا ة المرثر ة المرحلة الثانية
 . ا دارة ال ي سيروم عل  مثا عة ا عمال المرثرتةنريل ديد الجوان  الثن ي ية وا ثيار م يثم ثت المرحلة الثالثة
 م ورع  طة عمل ويروم الجياا الثن ي ي  الثأ د من قيام جميع الار اء  دورىم . المرحلة الرابعة

 م ثتديددد اسددثراثيجيا  مسددثر لية الثدد  ث دددم المجثمددع  عددد اعددادة ماثمل ددو الاددرا ة الدد  المجثمددع مددرة ا ددرىالمرحلددة الخامسددة 

 . (3102،)المنشالي
مددا  اتخدداذ الامددراءات اللازمددة مددن خددلال دمددج الخبددرات نسددتنتج بددأن الشددراهة فددي الاسددتثمار المسددتدام تعددالج مشددهلة 

تحديد  ،تأسيس ارضية مشترهة  ، ته ن عل  مراحل تبدأ من محا لة الشرهاء العمل معا  تبادل الخبرات  ، التخصصات اللازمة 
 اضافة ال  تحديد استراتيميات  اىداف مستقبلية . ،الم انب التنايذية   ضع خطة عمل 
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 محاللة الشرناء العم  معا

 تأسٌس ارضٌة مشترنة

 تحدٌد الجلانب التنفٌذٌة

 لض  خطة عم 

مستقبلٌةتحدٌد استراتٌجٌات   

 اعادة الثاىيل وال يانة والثاديل ونرل المل ية

 التشغٌ  لالصٌانة

 عقد الامتٌاز

 برامج الاستثمار

)سيثم ثناوليا ن  الدراسة العملية( الم ان   

 المواقع

 الررى والمناطل

 ال ي ا 

   برامج الاستثمار للتراث العمراني( يبين مصادر التم يل في الاستثمار المستدام  عملية الشراهة  العق د 1)شهل 
 )المصدر : الباحثتين (
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 الحالات الدراسية :  المح ر الثالث   .3

 يد  ا سثةمار من عدة   ا  الريمة الثاري يةواعادة ثوظي  الم ان  الثراةية  نما   لماروعا  ثرميم ةمانيةثم ا ثيار 
اسث ت يا من متاور ال تر السا رة والمثمةلة  د ) ال ثرة الامنية ، الوظي ة والث  سيثم ثتليليا ونل ملارا  ثم دول عر ية 

المسثتدةة ن  ا سثةمار ، م ادر الثمويل ، مسلولية الثن ي  وا ارا  ( ، ا  يث رع  ل منيا ال  عدد من النراط الةانوية  ما 
 مورتة ن  الجدول  ترا .

 ( :المزائر)أستثماره    قصر رؤساء البحر )الرياس(مشر ع ترميم  3،2
 مدينة الجاا ر ، الجاا ر   العن ان:

 
 

 م0251حقبة البناء:
  ق ر نمط البناء:

 مر ا ننون و ةرانة ال ظياة المديدة للمبن :
 يرم الم ن  م ث ة وغر  اراي  ووةا ل استعمالات ط ابق المبن :

 م0993تاريخ الاستثمار:
 ت وم  مصادر التم يل:

 ت وم  مسؤ لية التنايذ  الاشراف:
 ا ةدار اتدد الجاا در ويمةدل ند  الثراةيدة الم دان  واتيداء ثاىيدل اعدادة ن  الرليلة الثجار  يعد الم ن  من : نبذة عامة عن المشر ع

   تدة علد  ادراجدوثدم م  2991 عدام عادر ، وند  الثاسدع و عادر السدادس الررن  ين ما العةمانية ال ثرة عل   ااىد ال اقية الرليلة

 (.2007)عثمة،والمةر ين  الطت  لونود مااراً  لي  م ثاىيلو عل  اعادة اجع ما الةران  للثرار اليونس و

 :( س ريا)أستثماره    قصر العظممشر ع ترميم  1،3
 دمال ، سوريا العن ان:

 

 م0532حقبة البناء:
 ق ر نمط البناء:

 مثت  ثراليد اع ية ال ظياة المديدة للمبن :
 م0922تاريخ الاستثمار:
 ت وم  مصادر التم يل:

   دوليةت وم  وىي ا مسؤ لية التنايذ  الاشراف:
 مدا  الردديم ، جدو يثر مع دد  دتن مدن قسدماً   دان مثلدك الم ند  قيمدة ثاري يدة مثميداة تيدر موردعوا : عامدة عدن المشدر عنبدذة 

 جدا اة علد  الر در ىد ا ند  المعمداري العمدل تداا وقدد يمثلك   و ية  ثونر ال ةير من العنا در المعماريدة الثاينيدة المثميداة ،
)ايدن  ثراديتيا ثدم ٦٣٢  دين مدن مادروع ٣٣ ردمن ند  مجدال الثدرميم م ٣٨٩١ للعدام دورثيدا ند  السدتمية للعمدارة الآغا دان
 (.2010العا دين،

 قصر رؤساء البحر)المزائر( (2شهل )
 )مىقع مىسىعا ىيييبيثيا 

 

 ( قصر العظم )س ريا(3شهل )
 )مىقع مىسىعا ىيييبيثيا 
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 ( :مصر)أستثماره    سبيل السلطان قايتبايمشر ع ترميم  3،3
  الراىرة ، م ر العن ان:

 م0529حقبة البناء:
 س يل نمط البناء:

 م ث ة لل ن والعمارة ا ستمية ال ظياة المديدة للمبن :
 م3111تاريخ الاستثمار:
 ت وم  مصادر التم يل:

 ت وم   مسؤ لية التنايذ  الاشراف:
 نبذة عامة عن المشر ع:

ن الردانة إلد  أن واجياثدو ثتثدوي علد  ا دار  نا ردة الجمدال،  ،الرداىرةيعث ر ى ا الم ن  من أ را م ان  السلطان قايث اي ن   
  در العةمدان  ند  الرداىرةوأ  ت  ادا عة ند  الع  عد  لك السب وانثار  ،مسثرل عن أي مناأة أ رى ن  م ر سبٌ ىو أول 

  عا الحضارة الاسلامٌة( .النترلنً ملق  ثقافً )

 ( :فلسطين)أستثماره    خان ال هالةمشر ع ترميم  3،4
  نا لس، نلسطين. العن ان:

 

 
 

 م0592حقبة البناء:
   ان نمط البناء:

 مثت  ونال وسول ال ظياة المديدة للمبن :
استعمالات 
ط ابق 
 المبن 

م اان ثجارية ، قاعة لل لدية ،  انثريا ،  الطابق الارضي:
  دما  ا رى
 مثت  الطابق الا ل:
 مناما  ،  دما  ملترة  الماروع الطابق الثاني:

 م3112تاريخ الاستثمار:
 ىي ا  دولية مصادر التم يل:

 ىي ا  متلية ودولية مسؤ لية التنايذ  الاشراف:
 نبذة عامة عن المشر ع: 

سط ل والثجار للمسانرين  نال يسث دم و ان العةمانية  ثرةثم انااء الم ن  ن  ال ه اجدااء مدن العديدد الم ند  نردد،  ال ثدرة ثلك ن  وا 
م ، تر د   لديدة 2002 عدامم ،  مدا ثعررد   وا دة ال دان الد  الثيدديم ال امدل أةدر عمليدا  ث ري يدة 1927 معدا للدااا  ند 

 الرطداعين ند  واسدث دام اعدادة ، مدن  دتل مديندةال ي ددم اسدثةماري ثجداري  مادروع مندو والسدث اده الم ند  ثدرميمندا لس علد  
 ثدونير  ا ردانة الد  الع در ثديدرا  مدع يثناسد   مدا ا  دلية وظي ثدو علد  مدا تدد الد  يتدانظ  تيدر المتلد  والترند  الثجداري
 (.2007)عثمة، ممياة ثرنييية ةرانية  دما 

 ( خان ال هالة )فلسطين( 5شهل )

 )مىقع بلثيا نابلس الاليترىني 

 سبيل السلطان قايتباي )مصر(( 4شهل )
 (2014)منظمة الامم المتحدة للتربية  العلم  الثقافة ، 
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 )مملهة البحرين(:أستثماره عبدالله الزايد    يتمشر ع ترميم ب 3،5
   مدينة مترول ، ممل ة ال ترين  العن ان:

 م0322 حقبة البناء:
   ي  نمط البناء:

 مر ا ةران  ال ظياة المديدة للمبن :
 م2003تاريخ الاستثمار:
 ىي ا  متلية ودولية ، أنراد / مسثةمرين  مصادر التم يل:

 ىي ا  متلية ودولية ، أنراد / مسثةمرين مسؤ لية التنايذ  الاشراف:

 نبذة عامة عن المشر ع:
م ، ويثوسط ال ي  مجموعة من ال يو  الثراةية المرممة ا ثداءا 1925م وأري  اليو المجلس عام 1834ثم  ناء ال ي  عام  

و ا رانة ، لثرميم الم ان  الثراةيةمن  ي  الاير عيس  ال  مر ا الاير ا راىيم  ن متمد ول  لي ة للةرانة وعينا  ناجتة 
للريمة المعمارية لل ي  وأىمية موقع رمن نسيلا ثراة  ن  مدينة المترل نان لل ي  قيمة ةرانية مرث طة  سا نو ) ع دالله  ن 

 (.2014)يوس ، عل   ن ج ر الاايد( ال ي يعد أتد مةر   ال ترين و ان لو أةر ن  إةراء ال ترين من الناتية الةرانية

 ( :الامارات العربية المتحدة) أستثماره    بيت سعيد آل مهت ممشر ع ترميم  3،6
 د   ، ا مارا  العر ية المثتدة   العن ان:

 
 

 م0391حقبة البناء:
   ي  نمط البناء:

 مثت  ال ظياة المديدة للمبن :
 م0991تاريخ الاستثمار:
 ت وم  مصادر التم يل:

 ت وم  مسؤ لية التنايذ  الاشراف:
 

   نبذة عامة عن المشر ع:
 د    ور منطرة عل  الم ن  تير يار  الموقع، إسثراثيجية إل  إرانة الثراةية، وعنا ره العمرانية م وناثو يمثاا الم ن   ةراء

ثوةير   وطن  مثت  لي  م اسث دامو د   ، اعيد إمارة ن  والثجارية ا قث ادية للتياة الر يس  الاريان ثعد والث  الثجارية،
 (.2007)عثمة،المارة  ايدثيا الث  التراري الثطور مراتل يعرض

 )البحرين( بيت عبدالله الزايد( 6شهل )
ابراىيم محمد خلياة )م قع مرهز الشيخ 

 للثقافة  البح ث(

 بيت سعيد آل مهت م )الامارات(ص ر ( 7شهل )
 )م قع ىيئة دبي للثقافة  الان ن الالهتر ني(



Journal of Engineering Volume   23  February  2017 Number 2 
 

 

56 

 

 

 )قطر(:أستثماره مشر ع ترميم القصر الأميري    3،7
 الدوتة ، قطر   العن ان:

 

 م1001حقبة البناء: 
  ق ر نمط البناء:

 مثت   ال ظياة المديدة للمبن :
 0952تاريخ الاستثمار:
 ت وم  مصادر التم يل:

 ت وم  مسؤ لية التنايذ  الاشراف:
 نبذة عامة عن المشر ع:

ما ر  منو واعادة  نا و لي ون نواة لمثت  وقد ثم ثرميم مرر الت م لعا لة ول ةان  التا مة  ان ق ر ا ميري ىو الر ر و  
يعد الم ن  ،  ما  الثارير الرطري وطرل التياة الثرليدية للاع  الرطري قطر الوطن  ال ي ثأسس من أجل عرض عنا ر

عمارة الرطرية وقد ناا الماروع  جا اة الأغا ان ن  ال ي يرع ن  الطر  الجنو   ل ورنيو الدوتة ن  تد  اثو ثت ة ن  نن ال
 (. 2014)يوس ، (1980 – 1978)الدورة الأول   مجال الثرميم

 ( : المملهة العربية السع دية) أستثمارىا    سهة حديد الحمازمشر ع ترميم  3،8

 المدينة المنورة ، الممل ة العر ية السعودية   العن ان:

 

 م1001حقبة البناء: 
  س ة تديد نمط البناء:

 مثت  ال ظياة المديدة للمبن :
 م1001تاريخ الاستثمار:
 ت وم  مصادر التم يل:

 ت وم  مسؤ لية التنايذ  الاشراف:
 نبذة عامة عن المشر ع:

،  ما  المدينة المنورة  واتدة من أىم المناآ  المعمارية الث  ثع ر عن العمارة العةمانيةثمةل متطة س ك تديد التجاا  
ن  ال لدان الث   ايدثو من أتدار ثاري ية ميمة، نرد مةل  لدى إناا يا تلما للمسلمين متطة أىمية ثاري ية نظرا لماال مثلكث

،  ما ثمةل المتطة اتد اىم  المدينة المنورة تدةا ثاري ياإل   قطار سي دميا الماروع و ان انثثا  المتطة وو ول أول
المناأ  المعمارية الث  ثع ر عن العمارة العةمانية ن  المنطرة ، اد  جميع ى ه العوامل ال  ثردير من س ان المدينة للم ن  

 .(2013)ال لراس ،وثأةيره ن   ا رثيم الم انية و لك للأجيال الرديمة او التديةة عل  تد السواء 

 ( قصر الاميري )قطر(8شهل )
 )مىقع مىسىعا ىيييبيثيا 

 الحماز )السع دية(( سهة حديد 2شهل )
 )مىقع مىسىعا ىيييبيثيا 
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 :المانب النظري نتائج  استنتامات 
،   مددا ان ىنالددك نيددم  دداط  ليدد ا الم يددوم يثمةددل ندد  ق ددور الم يددوم علدد   يعددد م يددوم الثددرار العمراندد  م يومددا تددديةا نسدد يا -

 الم ان  الثاري ية الرديمة

 اقث اديةىنالك العديد من العوامل الملةرة سل ا عل  الثرار العمران  منيا عوامل ط يعية و ارية واجثماعية و  -

 ة المساىمة ن  ث وين ا  ية المجثمع.ررورة ا ىثمام  الثرار العمران  لما يتثويو من الممياا  الثاري ي -

 وا قث ادية. ررورة ا ىثمام  جميع مروما  الثرار العمران  الةرانة وا جثماعية وال نية والعمرانية -

 ثوعية انراد المجثمع تول ا ىمية ا قث ادية للثرار العمران   ا ل  اص. -

 
 

 مشر عاسم ال

 معايير التقييم
 مسؤ لية التنايذ مصادر التم يل مستحدثة للاستثمارال ظياة ال الاترة الزمنية

  الاشراف
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خ 
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ت
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قصددددددددددر رؤسدددددددددداء 
 )المزائر(البحر 

مر ددددددا ننددددددون  م1992 م1576
 و ةرانة

                  

قصدددددددددددر العظدددددددددددم 
 )س ريا(

مثتددددددددددددددددددددددددددددددد   م0922 م0532
 ثراليد اع ية

                  

سدددددددبيل السدددددددلطان 
 قايتباي )مصر(

م ث دددددددة لل دددددددن  م3111 م0529
والعمدددددددددددددددددددددددددددارة 

 ا ستمية

                  

خدددددددددددان ال هالدددددددددددة 
 )فلسطين(

مثتددد  ونددددال  م2005 م1795
 وسول

                    

بيددت عبدددالله الزايددد 
 )البحرين(

                      مر ا ةران  م2003 م1834

بيددددددددت سددددددددعيد آل 
 )الامارات(مهت م 

                  مثت  م1996 م1896

 القصدددددددر الأميدددددددري
   )قطر(

                  مثت   م1975 م1901

سهة حديدد الحمداز 
 )السع دية(

                  مثت   م1998 م1906

 استثمارىا )المصدر : الباحثتين(تحليل نماذج ترميم المباني التراثية   ( 5مد ل)
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ان م ددداطر ا سدددثةمار المثوقعدددة دنعددد  المسدددثةمرين نتدددو ا سدددثةمار المسدددثدام للثرليدددل مدددن م ددداطر المسدددثر ل سدددواء  انددد  علددد   -
 والو ول ال  نرص اسثةمار طويلة ا مد . ،مسثوى ا ر ا  المادية او عل  مسثوى الثطور والنمو وا جيال الرادمة 

 .عدد من العوا ل الث  يج  ا     يا  نظر ا عث ار ان الثتديا  الث  ثواجو المسثةمر ثجعلو امام  -

مجددا   غيددر متدددودة للثعامددل مددع الثددرار العمراندد  و ي يددة  ةالمسددثةمر  الجيددا  ثعدددد اسددثراثيجيا  ا سددثةمار المسددثدام اعطدد  -
 الو ول ال  اىدا   لك ا سثةمار والثرليل من الم اطر. 

ن  ثتريل اىدا  ا سثةمار المسثدام والت اظ علد  الثدرار العمراند  وثتريدل  ثعدد م ادر الثمويل يعط  للمسثةمرين ام انيا  -
 التاجا  ا نسانية  اليوية  ا رانة ال  العوا د ا قث ادية ودمجيا مع اعث ارا  ا سثدامة.

لثعامدل مددع  دل نددوع الرددرى والمنداطل وال ي دا  ( و ي يددة ا ،المواقدع  ،يم دن ث دني  الثددرار العمراند  الدد  ار دع مجداميع )الم ددان   -
ىددا وثدييرىددا ونددل ام انيددا  و طددط المسددثةمرين واىدددانيم لثتريددل يددة ليدد ا الثعامددل والثدد  يم ددن ثطوير منيددا ووجددود ث ددني ا  ةانو 

 اسثةمار مسثدام والت اظ عل  الثرار العمران  واىميثو . 
 ،الاددرا ة ندد  ا سددثةمار المسددثدام مادد لة مددا واث ددا  ا جددراءا  التامددة مددن  ددتل دمددلا ال  ددرا  والث   ددا  التامددة ثعدداللا  -

ثتديددد الجواند  الثن ي يددة  ،ثأسديس اررددية مادثر ة  ،وث دون علد  مراتددل ث ددأ مددن متاولدة الاددر اء العمدل معددا وث دادل ال  ددرا  
   واىدا  مسثر لية .ارانة ال  ثتديد اسثراثيجيا ،وورع  طة عمل 

 نتائج  استنتامات الدراسة العملية : 

التلدددول وال طدددط علددد  المددددى  ثندددوع الوظدددا   لم دددان  الثدددرار العمرانددد  وام انيدددة اسدددثةمارىا اسدددثةمارا مسدددثداما ووردددع عددددد مدددن -
 .الطويل

و لك لسيولة ثوقع نثا لا ا سدثةمار  ،  ةرة  الرغم من ثعدد الوظا   ا  انو ثم اسثةمار الثرار العمران   م ان  ةرانية وسياتية  -
 عل  المدى الطويل رمن ى ه الوظا   .

ندرة اسثةمار م ان  الثرار العمران   م ان  س نية و لك  سد   المعدايير ال ا دة  السد ن والثد  قدد   ثدثت م مدع وظي دة الم ند   -
 او التالة ا ناا ية للم ن    ثسمم  ي ا ا سث دام . ،السا رة 

 ث دام م ادر الثمويل العامة   ةرة ن  ثن ي  عمليا  ا سثةمار المسثدام من ق ل ا تا  الم لتة .اس -

قلة ا عثماد عل  م ادر الثمويل ال ا دة واليي دا  ند  الثن يد   نيدا ثتثدا  الد  د دل عدال  ومسدلولية   يدرة ) ةدرة الم داطر(  -
 ة ليم .و الثال  عدم وجود رلية وارتة عل  المدى الطويل  النس 

 :الت صيات 
 نار الوع  تول اىمية الثرار العمران  والت اظ عليو عل  المدى الطويل من  تل اسثراثيجيا  م ثل ة . -

 ايادة الثوعية تول اىمية ا سثةمار المسثدام ن  الجان  العمران    ورة عامة . -

للثرليدل مدن الم داطر الثد  ثواجدو العدالم العمراند   سد   ايادة ال رص ن  اعداد  طط وثوقعا  مسثر لية )عل  المدى الطويدل(  -
 الثطور الث نولوج  .

 ايادة نعالية ماار ة الرطاع ال اص من  تل ثونير ثوعية ثراةية ونرص اسثةمارية مدروسة عل  المدى الطويل .  -

 الث  ثردم الدعم للثرار العمران .انااء مرا ا لثونير  طط واسثراثيجيا  لتسثةمار المسثدام  ين جميع الو ا   او الجيا   -
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 المصادر
 مصادر عربية :

  ، مدن دراسدا  ، 3، ا تدار وثدرار  ")العربيدة مصدر ممي ريدة حالدة دراسدة) الع لمدة ظدل فدي المعمارية عل  الي ية للحااظ همدخل الاستدامة"ا و غاالة 

 .280،  279، 277، ص  م2013الةالر ،  الوطن  العمران  الثرار العمران ، ملثر  الثرار

 ،   مددلثمر الثرنيددة بددين حتميددة الت سددع   أ ل يددة الحادداظ علدد  المدد ر ث العمرانددي" ،  :التعميددر فددي  ادي مددزاب" أتمددد ، أ.د عرا ددة ، أ.د قددواس م ددط
 .248،ص م2010ناير ي 6 -3ية السعودية، ،  لية العمارة والث طيط، جامعة الملك سعود، الرياض، الممل ة العر وا سثدامة ن  العمران 

 ، تددراث المدينددة المندد رة بددين الأسددتثمار   إعددادة الت ظيددف ال لراسدد  ، د. متمددد ا ددراىيم يوسدد  ، أ.د أتمددد يتدد  رااددد ، م. سددما  متمددد عامدد  تسددن "
 م2013الةالدر ،  الدوطن  العمراند  الثدرار العمراند ، ملثرد  الثدرار مدن ،دراسدا  3، ا تار وثرار  )دراسة تحليلة لمشر ع ت ظيف محطة قطار الحماز("

 .148،  147، ص 

 للتردول الم درية الم دادرة ، دميداط فدي م بهد  لمصدنع حالدة محققدة دراسدة  خسدائر متد ىم ربدح :مسدتدامة تنميدة بدلا دراسدة اسدتثمار  ،راجيدة،الجرااوي 

 .5، ص 2013،مارس،الا  ية
  ، الأسددتثمار هريهددزة لعمليددات الحادداظ بالمندداطق التراثيددة دراسددة حالددة رااددد ، أ.د أتمددد يتيدد  ، د.متمددد إ ددراىيم ال لراسدد  ، أ.م.د. متمددد ن ددري متمددود"

 . 304 – 299، ص م2013الةالر ،  الوطن  العمران  الثرار العمران ، ملثر  الثرار من ،دراسا  3، ا تار وثرار شارع المعز لدين الله الااطمي"

    ، ا ثجاىدا  التديةدة ند  إدارة الم دادر "نددوة  نظدر " ،   ميدة السدع دية العربيدة الملهدة يفد العمدارة التدراث مد ارد إدارةالاىراند  ، د. ع دد النا در
 .1، ص 2007ثونس،  المنظمة العر ية للثنمية الدارية، الثراةية ،

  ، 32ص – 25، ص 2012لسعودية للدراسا  الأةرية ، الجمعية ا،  العمراني " "ادارة التراثالاىران  ، د. ع د النا ر . 

  ، ة  تددور جامعددة تلدد  ، ، مجلدد"تقدد يم تمربددة الت ظيددف المتحاددي للمبدداني السددهنية المشدديدة بالعصددر العثمدداني فددي سدد رية" ايددن العا دددين ، م.متمددود
 . 9،  8،  5، ص 2010سوريا ، 

   ، رسدالة ماجسدثير آليات تاعيل المشارهة الشعبية في مشاريع الحااظ المعماري  العمراني )حالة دراسية الضداة الرربيدة(" سعادة ، أيمن عام  ج ران ،
 . 68، ص م2009  الوطنية، نا لس، نلسطين، ،  جامعة النجا

  ، الثددرار مددن ،دراسددا  3ا تددار وثدرار ، "قضددايا تم يددل التددراث العمرانددي : الإطددار السددتراتيمي لتعزيددز حاددظ التددراث  حمايتددو " سدلطان ، متمددد سدديد 

 . 221ص – 203، ص م2013الةالر ،  الوطن  العمران  الثرار العمران ، ملثر 

 اطروتدة ماجسدثير ، " 1994 عدام مندذ ندابلس مديندة تمربدة :دراسدية فلسدطين حالدة فدي التاريخيدة المبداني تأىيدل "إعدادة ندواي ، عدتم ، متمدد عثمدة ،
 . 90ص – 35، ص 2007النجا  الوطنية ، نلسطين ،  جامعة

   ، المحافظة عل  استمرارية التراث العمراني الطيني أعادة تأىيلو ىدف تنم ي   أسدتثماري )مديندة صدعدة القديمدة المدتج  ، أ.د متمد اتمد ستم– 
 . 453، ص م2013الةالر ،  الوطن  العمران  الثرار العمران ، ملثر  الثرار من ،دراسا  3، ا تار وثرار  دراسة حالة ("

  ،  الثدرار العمراند ، ملثرد  الثدرار مدن ،دراسدا  3، ا تدار وثدرار "شراهة القطاع الخاص في مشر عات الحاداظ العمراندي" المنااوي ، د. اتمد الاتا 

 . 495ص – 491، ص م2013الةالر ،  وطن ال العمران 

 ، 45ص – 17، ص م2010، الرياض،  " لماذا الاىتمام بالتراث العمراني" اليي ة العامة للسياتة والآةار . 

  ، الاسدتثمارات مصدادر تم يدل ،  "برامج الاستثمار في التدراث العمراندي   سدائل التم يدل بالاسدتناد لتمدارب عربيدة  د ليدةيوس  ، متمد متمود ع دالله
نددوة الث طديط العمراند  وقردايا التر دة والمدرور والنردل  ،البلدية في ممالات التخطيط العمراني  الحرهة  النقل  مدى تط ر ىذه الاسدتثمارات فدي مصدر"

 .   113، ص م2005نماء المدن، تماة، سوريا، ن  المدن العر ية، المعيد العر   ل

  ، الناددرة العلميددة ل تددور  ج الاسددتثمار فددي التددراث العمرانددي   سددائل التم يددل بالاسددتناد لتمددارب عربيددة  د ليددة""بددراميوسدد  ، متمددد متمددود ع دددالله ،
 . 12ص – 2، ص م2014العدد الةان  عار ، ا ريل  العمران ،  لية الث طيط القليم  والعمران  ، جامعة الراىرة ،

 
 

 



Journal of Engineering Volume   23  February  2017 Number 2 
 

 

60 

 

 مصادر امنبية :
 Blue & green tomorrow   ، “sustainable investment “ ، 4th edition ، 2014 ، P8 – P71 . 
 CPP،" Responsible Investing : Investing for Long-Term Value"، Canada،2013 ، P1 . 
 Eurosif  ،  “High net worth individuals and sustainable investment 2012”،2012 ، P7 ، 20 ، 21 . 
 Freedman، Stephen،" Adding value(s) to investing :Sustainable investing"، UBS Financial IServices nc.، 

New York، 24 March 2015 ، P7 – P16 . 
 GSIA: Global Sustainable Investment Alliance،" Global Sustainable Investment"، January ،2013، P4 – P35 . 
 Kerkhof،  M. van de، ” Do sustainable firms induce sustainable outperformance?” ، Master Thesis ،  

Department of Finance  ، Tilburg University ، 2014 ، P1 ، 4 . 
 Napolitano،Janet، OFFICE OF THE CHIEF INVESTMENT OFFICER OF THE REGENTS،"  Sustainability 

impacts investing " ، University of California،march،2015 ، P29 . 
 Norup  ،   Adam ، “Socially Responsible Investing” ، Master Thesis ، Copenhagen business school ، 16th 

August 2011 ، P13 ، 29 . 
 Throsby ، David ، “Investment in Urban Heritage Economic Impacts of Cultural Heritage Projects in 

FYR Macedonia and Georgia” ، September 2012 ، P5 ، 6 ، 42 . 

 مصادر الانترنت :
2- http://www.ar-science.com/2015/02/Investment.html  

 موقع موسوعة العلوم                                                               
2- 3-heritage-press-bahraini-for-house-zayed-al-http://www.shaikhebrahimcenter.org/houses/abdullah/  

 موقع مر ا الاير ا راىيم متمد  لي ة للةرانة و ال تور                                                              

3- https://ar.wikipedia.org                                موقع موسوعة وي  يديا 

4- House.aspx-Maktoum-Al-Saeed-Heritage/Pages/Sheikh-Our-http://www.dubaiculture.gov.ae/ar/Live                                                    

 موقع ىي ة د   للةرانة وال نون                                                             

5- http://www.nablus.org/?p=3465                     موقع  لدية النا لس 

6- http://mishwar.ps/newdetails.php?nid=710        موقع سيات  نلسطين 

7- .discoverislamicart.org/database_item.php?id=monument;ISL;eg;Mon01;14;arhttp://www                                                                                

 موقع ةران  عن الترارة ا ستمية                                                               

8- http://www.albawaba.com/ar/business/             موقع ال وا ة 
 

 
 

http://www.ar-science.com/2015/02/Investment.html
http://www.ar-science.com/2015/02/Investment.html
http://www.shaikhebrahimcenter.org/houses/abdullah-al-zayed-house-for-bahraini-press-heritage-3/
https://ar.wikipedia.org/
https://ar.wikipedia.org/
http://www.dubaiculture.gov.ae/ar/Live-Our-Heritage/Pages/Sheikh-Saeed-Al-Maktoum-House.aspx
http://www.dubaiculture.gov.ae/ar/Live-Our-Heritage/Pages/Sheikh-Saeed-Al-Maktoum-House.aspx
http://www.nablus.org/?p=3465
http://www.nablus.org/?p=3465
http://mishwar.ps/newdetails.php?nid=710
http://mishwar.ps/newdetails.php?nid=710
http://www.discoverislamicart.org/database_item.php?id=monument;ISL;eg;Mon01;14;ar
http://www.discoverislamicart.org/database_item.php?id=monument;ISL;eg;Mon01;14;ar
http://www.albawaba.com/ar/business/

